
AGENDA:
1. PLANEAMIENTO
2. ESTIMACION COSTOS



Alcance del Proyecto
• Desarrollo de Especialidades Básicas (Licencia) compatibilizadas con 

Anteproyecto de Arquitectura .
• Desarrollo de Detalles Constructivos y Especialidades (No municipales)
• Acompañamiento Presupuestal (Capex) 

Áreas de referencia:
- Ampliación de estacionamientos en primer y segundo sótano + mezanine.
- Nuevo edificio de Área Social (dos niveles + terrazas y azotea técnica).
- Intervenciones en circulación vehicular, accesos y área de servicio (carga y 

descarga).
- Áreas de soporte: cisternas, cuartos técnicos y circulación vertical.

1. PLANEAMIENTO



Concepto del Proyecto

• Proyecto: Ampliación de Estacionamientos y Nueva Área 
Social (CCLP)

– Áreas de referencia:
– Área social 1° nivel: 717 m²; 2° nivel: 717 m²
– Terrazas (1–3): 349 m²; (4–6): 379 m²
– - Azotea (cajas de escalera, ascensores y mantenimiento): 

851 m²
– Sótano 1 (vestuario de personal): 101 m²; Semisótano 

(comedor/adm cocina): 101 m²
– Sótano 2 (almacén cocina): 101 m²; Mezanine Sótano 1: 308 m²
– Ampliación Sótano 1: 2,444 m²; Ampliación Sótano 2: 2,444 m²
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Hitos Críticos
• Hitos críticos:

– Licencia Municipal (06-Ene-2026)

– Inicio de obras (09-Ene-2026)

– Fin Demolición (22-Ene-2026)

– Cimentaciones completas (28-May-2026)

– Fin Estructuras (27-Ago-2026)

– Inicio Arquitectura (28-Ago-2026)

– Cableado/Equipamiento (Sep–Dic-2026)

– Fin de Comisionado (10-Dic-2026)

– Fin de Construcción (21-Dic-2026)



Etapa: Construcción — 269 días 
(10–Dic-2025 al 21-Dic-2026)

- 5.1 Movilización & Trabajos Preliminares: 10-Dic-2025 → 06-Ene-2026

- 5.2 Inicio de Obras: 06-Ene-2026 (hito)

- 5.3 Demolición: 07-Ene-2026 → 22-Ene-2026

- 5.4 Movimiento de Tierras: 23-Ene-2026 → 26-Mar-2026 

- 5.5 Estabilización: 06-Feb-2026 → 16-Abr-2026 

- 5.6 Cimentaciones: 17-Abr-2026 → 28-May-2026 

- 5.7 Estructuras: 29-May-2026 → 27-Ago-2026

- 5.8 Arquitectura: 28-Ago-2026 → 03-Dic-2026

- 5.9 Canalización: 12-Jun-2026 → 01-Oct-2026

- 5.10 Cableado + Equipamiento + Comisionado: 11-Sep-2026 → 10-Dic-2026

- 5.11 Desmovilización + Limpieza: 11-Dic-2026 → 21-Dic-2026

- 5.12 Fin Construcción: 21-Dic-2026 (hito)



PARAMETROS DE GESTIO EN AMPLIACION DEL CCLP

FRENTES DE TRABAJO

• Mov. de Tierras y Estabilización
• Estructuras
• Arquitectura
• MEP
• Control Productividad

LOGISTICA

• Coordinación de horarios
• Dimensión Transporte
• Lotes de pedido
• Accesos y carga/descarga
• Acopio y circulación

CALIDAD
• Plan de Calidad desde diseño
• QA/QC por partidas críticas
• Inspecciones con checklist.
• Levantamiento inmediato desviaciones 

Safety & Securty
• Control de accesos
• Personal registrado con photocheck
• Control de almacenes y seguridad privada
• Señalización, rutas de evacuación.
• Estándar sobre G.050



Riesgos & Mitigación

1. Permisos y accesos operativos para iniciar 06/01/2026 → 
Oportuna Gestión Municipal por CCLP y Cumbra

2. Interferencias MEP vs Arquitectura → coordinación BIM/Clash 
semanal + 4WLA

3. Accesos y logística (carga/descarga) → definición de ventanas 
de tiempo de ser requerido

4. Abastecimiento equipos MEP → compras tempranas y 
contratos con lead times garantizados

5. Temporada de lluvias (Niño Costero) → bombeo y contención 
movimiento de tierras

6. Seguridad y usuario club → cierres, señalización y gestión de 
tráfico interno durante obra



Cierre y Entregables

▪ Cierre & Entregables:

o Pruebas, Comisionado MEP y Limpieza final

o Manuales O&M, planos as-built y protocolos

o Acta de fin de construcción (21/Dic/2026)

o Actas de cierre y liberación de garantías.



• CALCULO POR RATIOS HISTORICOS

2. ESTIMACION COSTOS



costos sótano



costos área común
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